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CONCEPTO 

ART. 2248 CCDF 

HABRÁ COMPRA-VENTA CUANDO UNO DE LOS CONTRATANTES SE OBLIGA A TRANSFERIR LA PROPIEDAD DE UNA COSA 
O DE UN DERECHO, Y EL OTRO A SU VEZ SE OBLIGA A PAGAR POR ELLOS UN PRECIO CIERTO Y EN DINERO. 
 

ELEMENTOS 

PERSONALES 

VENDEDOR 

COMPRADOR ES QUIEN SE OBLIGA A PAGAR UN PRECIO POR ESA COSA O DERECHO. 

QUIEN SE OBLIGA A TRANSFERIR LA PROPIEDAD DE UNA COSA O DE UN DERECHO. 

OBJETO CONSISTE EN TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE BIENES  DE CUALQUIER  TIPO, MUEBLES E INMUEBLES, TANGIBLES E 
INTANGIBLES Y NO FUNGIBLES, ENTRE OTROS. 
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CUANDO ES 

PERFECTA LA VENTA 

ART. 2249 CCDF. 

POR REGLA GENERAL, LA VENTA ES PERFECTA Y OBLIGATORIA PARA LAS PARTES CUANDO SE HAN CONVENIDO SOBRE 
LA COSA Y SU PRECIO, AUNQUE LA PRIMERA NO HAYA SIDO ENTREGADA NI EL SEGUNDO SATISFECHO. 
 

SOBRE EL PRECIO 
SI EL PRECIO DE LA COSA 
VENDIDA SE HA DE PAGAR PARTE 
EN DINERO Y PARTE CON EL 
VALOR DE OTRA COSA 
 

SU FIJACIÓN Y 

PAGO 

EL 
CONTRATO 

SERÁ 
 

ART. 2250 CCDF. 

DE VENTA 
 

SI LA PARTE EN NUMERARIO 
FUERE INFERIOR, EL CONTRATO 
SERÁ PERMUTA. 
 

DE PERMUTA 
 

CUANDO LA PARTE DE 
NUMERARIO SEA IGUAL O MAYOR 
QUE LA QUE SE PAGUE CON EL 
VALOR DE OTRA COSA. 
 

ART. 2251- 2268 
CCDF. 

LO PODRÁN CONVENIR 
LOS CONTRATANTES 

Y ESTE CORRERÁ EL DÍA O 
LUGAR EN QUE DETERMINEN, 

O EL QUE FIJE UN TERCERO 

SI FIJA EL PRECIO  EL TERCERO, NO PODRÁ 
SER RECHAZADO POR LOS CONTRATANTES, 
SINO DE COMÚN ACUERDO. 
 

SI EL TERCERO NO QUIERE O NO PUEDE 
SEÑALAR EL PRECIO, QUEDARÁ EL 
CONTRATO SIN EFECTO, SALVO CONVENIO 
EN CONTRARIO. 
 

POR TANTO, EL SEÑALAMIENTO 
DEL PRECIO NO PUEDE DEJARSE 
AL ARBITRIO DE UNO DE LOS 
CONTRATANTES. 
 

A FALTA DE CONVENIO LO DEBERÁ PAGAR AL CONTADO. LA DEMORA EN EL PAGO 
DEL PRECIO LO CONSTITUIRÁ EN LA OBLIGACIÓN DE PAGAR RÉDITOS AL TIPO 
LEGAL SOBRE LA CANTIDAD QUE ADEUDE. 
 

EL COMPRADOR DEBE PAGAR EL 
PRECIO EN LOS TÉRMINOS Y 
PLAZOS CONVENIDOS 
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CAPACIDAD 

NO PUEDEN COMPRAR LOS BIENES QUE SON OBJETO DE LOS 
JUICIOS EN QUE INTERVENGAN. TAMPOCO PODRÁN SER 
CESIONARIOS DE LOS DERECHOS QUE SE TENGAN SOBRE LOS 
CITADOS BIENES. 
 

SE EXCEPTÚA 

QUIENES NO PUEDEN 

COMPRAR 

LOS EXTRANJEROS Y 
LAS PERSONAS 

MORALES 
 

ART. 2274 CCDF. 

NO PUEDEN COMPRAR BIENES RAÍCES, SINO SUJETÁNDOSE A LO 
DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 27 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, Y EN SUS LEYES 
REGLAMENTARIAS. 
 

LOS MAGISTRADOS, 
LOS JUECES, EL 

MINISTERIO PÚBLICO, 
LOS DEFENSORES 

OFICIALES, LOS 
ABOGADOS, LOS 

PROCURADORES Y 

LOS PERITOS 

ART. 2276 CCDF. 

LA VENTA O CESIÓN DE ACCIONES 
HEREDITARIAS CUANDO SEAN 
COHEREDERAS LAS PERSONAS 
MENCIONADAS, O DE DERECHOS A 
QUE ESTÉN AFECTOS BIENES DE SU 
PROPIEDAD. 
 

ART.  2277 CCDF. 

LOS HIJOS SUJETOS A 

PATRIA POTESTAD 
SOLAMENTE PUEDEN VENDER A SUS PADRES LOS BIENES 
COMPRENDIDOS EN LA PRIMERA CLASE DE LAS MENCIONADAS EN 
EL ARTÍCULO 428. 

ART. 2278 CCDF. QUIENES NO PUEDEN 

VENDER 

LOS BIENES DE CUYA 
VENTA O 

ADMINISTRACIÓN SE 
HALLEN 

ENCARGADOS: 
 

I. LOS TUTORES Y CURADORES; 
II. LOS MANDATARIOS; 
III. LOS EJECUTORES TESTAMENTARIOS Y LOS QUE FUEREN 
NOMBRADOS EN CASO DE INTESTADO; 
IV. LOS INTERVENTORES NOMBRADOS POR EL TESTADOR O POR 
LOS HEREDEROS; 
V. LOS REPRESENTANTES, ADMINISTRADORES E INTERVENTORES 
EN CASO DE AUSENCIA; 
VI. LOS EMPLEADOS PÚBLICOS. 
 

ART. 2280 CCDF. 

LOS PERITOS Y LOS 

CORREDORES 

 
NO PUEDEN COMPRAR LOS BIENES EN CUYA VENTA HAN 
INTERVENIDO. 
 

ART. 2281 CCDF 

NO PUEDEN VENDER SU PARTE RESPECTIVA A EXTRAÑOS, SINO 
CUMPLIENDO LO DISPUESTO EN LOS ARTÍCULOS 973 Y 974. 
 

LOS PROPIETARIOS DE 

COSA INDIVISA 

ART. 2279 CCDF. 

LAS COMPRAS HECHAS 
EN CONTRAVENCIÓN A 
LO DISPUESTO EN ESTE 
CAPÍTULO, SERÁN 
NULAS, YA SE HAYAN 
HECHO DIRECTAMENTE 
O POR INTERPÓSITA 
PERSONA. 

 
 
 

ART.  2282 CCDF. 
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OBLIGACIONES DE LAS PARTES 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DE LAS OBLIGACIONES 
DEL COMPRADOR 

 

 
EL VENDEDOR ESTÁ OBLIGADO: 
I. A ENTREGAR AL COMPRADOR LA COSA VENDIDA; 
II. A GARANTIZAR LAS CALIDADES DE LAS COSAS; 
III. A PRESTAR LA EVICCIÓN. 
 

DE LAS OBLIGACIONES 
DEL VENDEDOR 

ARTÍCULO 2283. EL 
VENDEDOR ESTÁ 
OBLIGADO: 
I. A ENTREGAR AL 
COMPRADOR LA COSA 
VENDIDA; 
II. A GARANTIZAR LAS 
CALIDADES DE LAS COSAS; 
III. A PRESTAR LA 
EVICCIÓN. 
 

ART. 2283 CCDF. 

ART. 2293- 2300 CCDF. 

 
1. SI NO SE HAN FIJADO TIEMPO Y LUGAR, EL PAGO SE HARÁ EN EL TIEMPO Y LUGAR EN QUE SE ENTREGUE LA 

COSA. 
2. SI OCURRE DUDA SOBRE CUÁL DE LOS CONTRATANTES DEBERÁ HACER PRIMERO LA ENTREGA, UNO Y OTRO 

HARÁN EL DEPÓSITO EN MANOS DE UN TERCERO. 
3. EL COMPRADOR DEBE INTERESES POR EL TIEMPO QUE MEDIE ENTRE LA ENTREGA DE LA COSA Y EL PAGO DEL 

PRECIO, EN LOS TRES CASOS SIGUIENTES: 
- SI ASÍ SE HUBIERE CONVENIDO; 
- SI LA COSA VENDIDA Y ENTREGADA PRODUCE FRUTO O RENTA; 
- SI SE HUBIERE CONSTITUIDO EN MORA CON ARREGLO A LOS ARTÍCULOS 2104 Y 2105. 
4. EN LAS VENTAS A PLAZO, SIN ESTIPULAR INTERESES, NO LOS DEBE EL COMPRADOR POR RAZÓN DE AQUÉL, 

AUNQUE ENTRE TANTO PERCIBA LOS FRUTOS DE LA COSA, PUES EL PLAZO HIZO PARTE DEL MISMO CONTRATO Y 
DEBE PRESUMIRSE QUE EN ESTA CONSIDERACIÓN SE AUMENTÓ EL PRECIO DE LA VENTA. 

5. SI LA CONCESIÓN DEL PLAZO FUE POSTERIOR AL CONTRATO, EL COMPRADOR ESTARÁ OBLIGADO A PRESTAR 
LOS INTERESES, SALVO CONVENIO EN CONTRARIO. 

6. CUANDO EL COMPRADOR A PLAZO O CON ESPERA DEL PRECIO FUERE PERTURBADO EN SU POSESIÓN O 
DERECHO, O TUVIERE JUSTO TEMOR DE SERLO, PODRÁ SUSPENDER EL PAGO SI AÚN NO LO HA HECHO, 
MIENTRAS EL VENDEDOR LE ASEGURE LA POSESIÓN O LE DÉ FIANZA, SALVO SI HAY CONVENIO EN CONTRARIO. 

7. LA FALTA DE PAGO DEL PRECIO DA DERECHO PARA PEDIR LA RESCISIÓN DEL CONTRATO, AUNQUE LA VENTA SE 
HAYA HECHO A PLAZO; PERO SI LA COSA HA SIDO ENAJENADA A UN TERCERO, SE OBSERVARÁ LO DISPUESTO EN 
LOS ARTÍCULOS 1950 Y 1951. 
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FORMALIDAD EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FORMALIDAD DEL 
CONTRATO DE 

COMPRAVENTA 

PODRÁN TAMBIÉN OTORGARSE EN EL PROTOCOLO ABIERTO 
ESPECIAL A CARGO DE LOS NOTARIOS DEL DISTRITO FEDERAL, 
QUIENES EN ESOS CASOS REDUCIRÁN EN UN CINCUENTA POR 
CIENTO LAS CUOTAS QUE CORRESPONDAN CONFORME AL 
ARANCEL RESPECTIVO. 
 

HASTA POR EL VALOR MÁXIMO A QUE SE REFIERE EL PÁRRAFO 
ANTERIOR, PODRÁN OTORGARSE EN DOCUMENTO PRIVADO, SIN 
LOS REQUISITOS DE TESTIGOS O DE RATIFICACIÓN DE FIRMAS. 
 

ART. 2316 CCDF. 

EN LOS PROGRAMAS DE REGULARIZACIÓN DE LA TENENCIA DE LA 
TIERRA QUE REALICE EL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL 
SOBRE INMUEBLES DE PROPIEDAD PARTICULAR, CUYO VALOR NO 
REBASE EL QUE SEÑALA EL PRIMER PÁRRAFO DE ESTE ARTÍCULO, 
LOS CONTRATOS QUE SE CELEBREN ENTRE LAS PARTES, PODRÁN 
OTORGARSE EN LAS MISMAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE EL 
PUNTO ANTERIOR. 
 

EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA NO REQUIERE PARA SU VALIDEZ FORMALIDAD ALGUNA ESPECIAL, SINO CUANDO RECAE 
SOBRE UN INMUEBLE. 
 

PODRÁN OTORGARSE 
EN DOCUMENTO 

PRIVADO 

CUYO VALOR DE AVALÚO NO EXCEDA AL EQUIVALENTE A TRESCIENTAS SESENTA Y CINCO VECES EL 
SALARIO MÍNIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL EN EL MOMENTO DE LA 
OPERACIÓN Y LA CONSTITUCIÓN O TRANSMISIÓN DE DERECHOS REALES ESTIMADOS HASTA LA 
MISMA CANTIDAD O QUE GARANTICEN UN CRÉDITO NO MAYOR DE DICHA SUMA. 
ESTE DEBERÁ FIRMARSE POR LOS CONTRATANTES ANTE DOS TESTIGOS CUYAS FIRMAS SE 
RATIFIQUEN ANTE NOTARIO, JUEZ COMPETENTE O REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD,   
 

ART.  2317 CCDF. 

LAS 
ENAJENACIONES 

DE BIENES 
INMUEBLES 

LOS CONTRATOS POR LOS QUE EL GOBIERNO DEL 
DISTRITO FEDERAL ENAJENE TERRENOS O CASAS 
PARA LA CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 
FAMILIAR O PARA PERSONAS DE ESCASOS 

RECURSOS ECONÓMICOS 

ASÍ COMO LOS QUE SE OTORGUEN CON MOTIVO DE 
LOS PROGRAMAS DE REGULARIZACIÓN DE LA 
TENENCIA DE LA TIERRA QUE REALICE EL 
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL SOBRE 

INMUEBLES DE PROPIEDAD PARTICULAR. 

LOS CONTRATOS POR LOS QUE EL GOBIERNO DEL 
DISTRITO FEDERAL ENAJENE TERRENOS O CASAS 
PARA LA CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 
FAMILIAR O PARA PERSONAS DE ESCASOS 
RECURSOS ECONÓMICOS 
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ENTREGA DE LA COSA 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EN ESCRITURA 

PÚBLICA 
 
- TRATÁNDOSE DE BIENES YA INSCRITOS EN EL REGISTRO Y CUYO VALOR NO EXCEDA DE TRESCIENTAS SESENTA Y CINCO 

VECES EL SALARIO MÍNIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL EN EL MOMENTO DE LA OPERACIÓN, 
CUANDO LA VENTA SEA AL CONTADO PODRÁ FORMALIZARSE, HACIÉNDOLA CONSTAR POR ESCRITO EN EL CERTIFICADO DE 
INSCRIPCIÓN DE PROPIEDAD QUE EL REGISTRADOR TIENE OBLIGACIÓN DE EXPEDIR AL VENDEDOR A CUYO FAVOR ESTÉN 
INSCRITOS LOS BIENES. 

- LA CONSTANCIA DE LA VENTA SERÁ RATIFICADA ANTE EL REGISTRADOR, QUIEN TIENE OBLIGACIÓN DE CERCIORARSE DE LA 
IDENTIDAD DE LAS PARTES Y DE LA AUTENTICIDAD DE LAS FIRMAS, Y PREVIA COMPROBACIÓN DE QUE ESTÁN CUBIERTOS 
LOS IMPUESTOS CORRESPONDIENTES A LA COMPRAVENTA REALIZADA EN ESTA FORMA, HARÁ UNA NUEVA INSCRIPCIÓN DE 
LOS BIENES VENDIDOS EN FAVOR DEL COMPRADOR. 

- LA VENTA DE BIENES RAÍCES NO PRODUCIRÁ EFECTOS CONTRA TERCERO SINO DESPUÉS DE REGISTRADA EN LOS 
TÉRMINOS PRESCRITOS EN  EL  CÓDIGO CIVIL DEL D.F. 

 

ART.  2320  CCDF. 

 
SU VENTA SE HARÁ EN ESCRITURA PÚBLICA, SALVO LO 
DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 2317. 
 

SI EL VALOR DE AVALÚO DEL INMUEBLE EXCEDE DE 
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO VECES EL SALARIO 
MÍNIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN EL DISTRITO 
FEDERAL EN EL MOMENTO DE LA OPERACIÓN. 

LA ENTREGA DE LA 

COSA PUEDE 

 SER 

REAL 

JURÍDICA 

VIRTUAL 

LA ENTREGA REAL CONSISTE EN LA ENTREGA MATERIAL DE LA COSA 
VENDIDA, O EN LA ENTREGA DEL TÍTULO SI SE TRATA DE UN DERECHO. 

 

HAY ENTREGA JURÍDICA CUANDO AUN SIN ESTAR ENTREGADA 
MATERIALMENTE LA COSA, LA LEY CONSIDERA RECIBIDA POR EL 
COMPRADOR. 
 

DESDE EL MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR ACEPTE QUE LA COSA 
VENDIDA QUEDE A SU DISPOSICIÓN, SE TENDRÁ POR VIRTUALMENTE 
RECIBIDO DE ELLA, Y EL VENDEDOR QUE LA CONSERVE EN SU PODER 
SÓLO TENDRÁ LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE DEPOSITARIO. 
 

ART.  2284 CCDF. 
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GASTOS EN LA ENTREGA DE LA COSA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOBRE LOS GASTOS 
DE ENTREGA DE LA 

COSA 

ARTÍCULO 2285, 2286, 
2287, 2288 CCDF. 

LOS GASTOS DE LA ENTREGA DE LA COSA VENDIDA SON DE CUENTA DEL VENDEDOR, Y LOS DE SU TRANSPORTE O 
TRASLACIÓN, DE CARGO DEL COMPRADOR, SALVO CONVENIO EN CONTRARIO. 

 

 
- EL VENDEDOR NO ESTÁ OBLIGADO A ENTREGAR LA COSA VENDIDA, SI EL COMPRADOR NO HA PAGADO EL 

PRECIO, SALVO QUE EN EL CONTRATO SE HAYA SEÑALADO UN PLAZO PARA EL PAGO. 
- TAMPOCO ESTÁ OBLIGADO A LA ENTREGA, AUNQUE HAYA CONCEDIDO UN TÉRMINO PARA EL PAGO, SI 

DESPUÉS DE LA VENTA SE DESCUBRE QUE EL COMPRADOR SE HALLA EN ESTADO DE INSOLVENCIA, DE 
SUERTE QUE EL VENDEDOR CORRA INMINENTE RIESGO DE PERDER EL PRECIO, A NO SER QUE EL 
COMPRADOR LE DÉ FIANZA DE PAGAR AL PLAZO CONVENIDO. 

- EL VENDEDOR DEBE ENTREGAR LA COSA VENDIDA EN EL ESTADO EN QUE SE HALLABA AL PERFECCIONARSE 
EL CONTRATO. 

- DEBE TAMBIÉN EL VENDEDOR ENTREGAR TODOS LOS FRUTOS PRODUCIDOS DESDE QUE SE PERFECCIONE LA 
VENTA, Y LOS RENDIMIENTOS, ACCIONES Y TÍTULOS DE LA COSA. 

- SI EN LA VENTA DE UN INMUEBLE SE HAN DESIGNADO LOS LINDEROS, EL VENDEDOR ESTARÁ OBLIGADO A 
ENTREGAR TODO LO QUE DENTRO DE ELLOS SE COMPRENDA, AUNQUE HAYA EXCESO O DISMINUCIÓN EN LAS 
MEDIDAS EXPRESADAS EN EL CONTRATO. 

- LA ENTREGA DE LA COSA VENDIDA DEBE HACERSE EN EL LUGAR CONVENIDO, Y SI NO HUBIERE LUGAR 
DESIGNADO EN EL CONTRATO, EN EL LUGAR EN QUE SE ENCONTRABA LA COSA EN LA ÉPOCA EN QUE SE 
VENDIÓ. 

- SI EL COMPRADOR SE CONSTITUYÓ EN MORA DE RECIBIR, ABONARÁ AL VENDEDOR EL ALQUILER DE LAS 
BODEGAS, GRANEROS O VASIJAS EN QUE SE CONTENGA LO VENDIDO, Y EL VENDEDOR QUEDARÁ 
DESCARGADO DEL CUIDADO ORDINARIO DE CONSERVAR LA COSA, Y SOLAMENTE SERÁ RESPONSABLE DEL 
DOLO O DE LA CULPA GRAVE. 
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