
http://derechoenmexico.mx 

 

http://derechoenmexico.mx 

 

ACCIÓN HIPOTECARIA PARA OBTENER EL PAGO QUE LA HIPOTECA GARANTIZA 
                     

CONTENIDO DE LA DEMANDA 
                                                                            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LA DEMANDA PARA EJERCITAR 
LA ACCIÓN DE PAGO DE     
CREDITO HIPOTECARIO, DEBE 
CONTENER LOS REQUISITOS DE 
TODA DEMANDA EN GENERAL. 

IV.- EL OBJETO U OBJETOS QUE SE RECLAMEN CON SUS ACCESORIOS. 
 

II.- EL NOMBRE Y APELLIDOS DEL ACTOR Y EL DOMICILIO QUE SEÑALE PARA OIR NOTIFICACIONES. 
 

III.- EL NOMBRE DEL DEMANDADO Y SU DOMICILIO. 
 

I.- EL TRIBUNAL ANTE EL QUE SE PROMUEVE. 
 

V.- LOS HECHOS EN QUE EL ACTOR FUNDE SU PETICIÓN, EN LOS CUALES PRECISARÁ LOS DOCUMENTOS PÚBLICOS 
O PRIVADOS QUE TENGAN RELACIÓN CON CADA HECHO, ASÍ COMO SI LOS TIENE O NO A SU DISPOSICIÓN. DE 
IGUAL MANERA PROPORCIONARÁ LOS NOMBRES Y APELLIDOS DE LOS TESTIGOS QUE HAYAN PRESENCIADO LOS 
HECHOS RELATIVOS. 
 ASIMISMO DEBE NUMERAR Y NARRAR LOS HECHOS, EXPONIÉNDOLOS SUSCINTAMENTE CON CLARIDAD Y 
PRECISIÓN. 
 

VI.- LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO Y LA CLASE DE ACCIÓN, PROCURANDO CITAR LOS PRECEPTOS LEGALES O 
PRINCIPIOS JURÍDICOS APLICABLES. 
 

VII.- EL VALOR DE LO DEMANDADO, SI DE ELLO DEPENDE LA COMPETENCIA DEL JUEZ. 
 

ART. 255 CPCDF. 

VIII.- LA FIRMA DEL ACTOR, O DE SU REPRESENTANTE LEGÍTIMO. SI ÉSTOS NO SUPIEREN O NO PUDIEREN FIRMAR, 
PONDRÁN SU HUELLA DIGITAL, FIRMANDO OTRA PERSONA EN SU NOMBRE Y A SU RUEGO, INDICANDO ESTAS 
CIRCUNSTANCIAS. 
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REQUISITOS ESPECIFICOS A OBSERVAR EN LA DEMANDA 

  DE  ACCIÓN  DE PAGO HIPOTECARIO 
 

 Respecto al crédito hipotecario 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SERA REQUISITO 
INDISPENSABLE EN EL 
JUICIO QUE TENGA POR 
OBJETO EL PAGO O LA 
PRELACIÓN DE UN 
CREDITO. 
 

QUE 

EL CREDITO 

CONSTE 
 

EN ESCRITURA PÚBLICA O 

ESCRITO PRIVADO 

QUE SE ENCUENTRE INSCRITO EN 

EL REGISTRO PUBLICO DE LA 

PROPIEDAD. 

Y QUE SEA DE  

PLAZO CUMPLIDO 

1 

3 

2 

O QUE ÉSTE SEA EXIGIBLE EN LOS 
TÉRMINOS PACTADOS O BIEN 
CONFORME A LAS DISPOSICIONES 
LEGALES APLICABLES. 

 

NO SERA 
NECESARIO QUE 
EL CONTRATO 
ESTÉ INSCRITO, 
CUANDO: 
 

I. EL DOCUMENTO BASE DE LA ACCIÓN TENGA 
CARÁCTER DE TÍTULO EJECUTIVO. 
 

II. EL BIEN SE ENCUENTRE INSCRITO A FAVOR DEL 
DEMANDADO. 
 

III. NO EXISTA EMBARGO O GRAVAMEN EN FAVOR 
DE TERCERO, INSCRITO CUANDO MENOS 
NOVENTA DÍAS ANTERIORES A LA DE LA 
PRESENTACIÓN DE LA DEMANDA. 
 

ART. 468  CPCDF. 

ART. 469  CPCDF. 
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 Respecto a las pruebas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EN LA DEMANDA 
 

LAS PARTES TIENEN LA 
OBLIGACIÓN 

 

DE SER PRECISOS Y DE INDICAR EN LOS HECHOS SI 
SUCEDIERON ANTE TESTIGOS, CITANDO LOS 
NOMBRES Y APELLIDOS DE ÉSTOS Y PRESENTANDO 
TODOS LOS DOCUMENTOS RELACIONADOS CON 
TALES HECHOS. 
 

DEBEN OFRECER TODAS SUS 
PRUEBAS, 
RELACIONÁNDOLAS CON LOS 
HECHOS QUE SE PRETENDAN 
PROBAR. 
 

ART. 471 CPCDF. 

INSTRUMENTAL 
ART.   327- 345 CPCDF. 

PERICIAL ART.  346- 353 CPCDF. 

ART. 354- 355 CPCDF.  
RECONOCIMIENTO O 

INSPECCIÓN JUDICIAL 

TESTIMONIAL 

CONFESIÓN 
ART. 308 –326  CPCDF. 

ART. 373- 375 CPCDF. 

ART. 356-  372 CPCDF. 

ART.  379- 383 CPCDF. 

FOTOGRAFIAS, 
COPIAS 

FOTOSTÁTICAS Y 

DEMAS ELEMENTOS 

ESTAS DEBEN ESTAR 
RELACIONADAS CON CADA 
UNO DE LOS HECHOS 
CONTROVERTIDOS Y PUEDEN 
SER: 
 

PRESUNCIONAL 
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ACCIÓN DE PAGO DEL CREDITO HIPOTECARIO 

TRAMITACIÓN 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LA DEMANDA ACIÓN DE 
PAGO DE CREDITO 

HIPOTECARIO. 

FIN 

LA PRESENTARA EL 

ACREEDOR 

HIPOTECARIO 

EL JUEZ CIVIL 
COMPETENTE 

QUIEN AL RECIBIRLA 
ANALIZARA LA  
MISMA 

SI 

ADMITE LA 
DEMANDA NO 

SE DICTARA AUTO DE 
RADICACIÓN. 

SE DESECHARA POR NO 
REUNIR LOS REQUISITOS  
PARA SU PROCEDENCIA. 

SERA JUEZ 
COMPETENTE 

EL DE LA UBICACIÓN DE LA 
COSA SI SE EJERCITA UNA 
ACCIÓN REAL SOBRE BIENES 
INMUEBLES. 

ART. 143, 156 FRACC. III, EN 
RELACIÓN AL 3  CPCDF. 

CONTRA 
EL DEUDOR 

HIPOTECARIO 
POR FALTA DE 

PAGO. 

DENTRO 
DE LOS DIEZ AÑOS, CONTADOS 
DESDE QUE PUEDA 
EJERCITARSE CON ARREGLO AL 
TÍTULO INSCRITO. 
 

ANTE 

Continua en la hoja siguiente... 
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FECHA EN QUE SE DICTA.                                                                
FORMESE Y REGISTRESE. CON EL ESCRITO DE CUENTA Y DOCUMENTOS QUE SE 
ACOMPAÑAN, TÉNGASE POR PRESENTADO A_____________CON EL CARÁCTER DE 
REPRESENTANTE LEGAL DE_____________ DEMANDANDO DEL SEÑOR_____ LAS 
PRESTACIONES QUE SE INDICAN EN EL PROEMIO DE LA DEMANDA. SE DA ENTRADA 
A LA DEMANDA EN LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. CON LAS COPIAS  SIMPLES 
EXHIBIDAS, CORRASE TRASLADO Y EMPLACESE AL DEMANDADO PARA QUE 
PRODUZCAN SU CONTESTACIÓN DENTRO DEL TERMINO DE NUEVE DIAS. CON 
FUNDAMENTO EN EL ART. 470 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES SE 
ORDENA LA ANOTACIÓN DE LA DEMANDA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA 
PROPIEDAD  CON LA COPIA  EXHIBIDA POR LA PARTE ACTORA DE LA DEMANDA, DE 
LOS DOCUMENTOS BASE DE LA  ACCIÓN, PREVIO COTEJO CON SUS ORIGINALES Y  
LA CERTIFICACIÓN DEL SECRETARIO EN LA QUE HAGA CONSTAR QUE SE EXPIDEN 
PARA QUE  LA PARTE INTERESADA INSCRIBA LA DEMANDA, DEBIÉNDOSELE 
ENTRAGAR PARA TAL FIN. LA PARTE ACTORA DEBERA HACER LAS GESTIONES DE 
INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD 
DENTRO DEL TERMINO DE TRES DIAS, LO QUE ACREDITARA ANTE ESTE JUZGADO.  
LO ACORDO Y FIRMA EL C. JUEZ DE LO CIVIL, LICENCIADO_________ANTE EL 
SECRETARIO QUE AUTORIZA Y FIRMA. DOY FE. 

EN  CUMPLIMIENTO 
DEL AUTO DE 
ADMISIÓN 

EL ACTOR MANDARA 
ANOTAR LA DEMANDA EN 
EL REGISTRO PUBLICO 
DE LA PROPIEDAD. 

SE CORRERA 
TRASLADO DE LA 
DEMANDA AL DEUDOR 

O  AL TITULAR 
REGISTRAL DEL 

EMBARGO O 
GRAVAMEN. 

PARA QUE EN UN TERMINO DE 
NUEVE DIAS OCURRA A 
CONTESTARLA Y A OPONER 
EXCEPCIONES. 

SI EN EL TITULO CON 
BASE EN EL CUAL SE 
EJERCITA  UNA ACCIÓN 
HIPOTECARIA 

SE ADVIERTE QUE HAY 
OTROS ACREEDORES 
HIPOTECARIOS 
ANTERIORES. 

MANDARÁ NOTIFICARLES LA 
EXISTENCIA DEL JUICIO PARA QUE 
MANIFIESTEN LO QUE A SU 
DERECHO CORRESPONDA. 
 

EL AUTO DE 
RADICACIÓN 
CONTENDRA: 
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EL  JUEZ Continua en la hoja siguiente... 
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ANOTACIÓN DE LA DEMANDA EN EL REGISTRO PÚBLICO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EL ACTOR AL PRESENTAR SU DEMANDA 
EXHIBIRA UNA COPIA MAS DE LA MISMA, 
DOCUMENTOS BASE DE LA ACCIÓN Y EN 
SU CASO, DE AQUELLOS CON QUE 
JUSTIFIQUE SU REPRESENTACIÓN. 

SE CERTIFIQUEN POR EL 

SECRETARIO 

ACREDITARA  MEDIANTE UN 
ESCRITO AL QUE ADJUNTARA LA 
COPIA CORRESPONDIENTE DE 
HABER LLEVADO A CABO DICHA 
ANOTACIÓN. 

UNA VEZ QUE LA PARTE 
ACTORA INSCRIBA LA 
DEMANDA EN EL 
REGISTRO PUBLICO DE 
LA PROPIEDAD 

ASI, DICTADA LA RADICACIÓN 
DEL ASUNTO SE ORDENARA 
QUE PREVIO COTEJO CON SUS 
ORIGINALES. 

HACIENDO CONSTAR QUE SE 
EXPIDEN PARA EFECTOS DE QUE 
LA PARTE INTERESADA INSCRIBA 
SU DEMANDA EN EL REGISTRO 
PÚBLICO DENTRO DE LOS TRES 
DIAS SIGUIENTES. 

NO PODRÁ VERIFICARSE EN LA FINCA HIPOTECADA 
NINGÚN EMBARGO, TOMA DE POSESIÓN, DILIGENCIA 
PRECAUTORIA O CUALQUIER OTRA QUE 
ENTORPEZCA EL CURSO DEL JUICIO,  
 

ANOTADA LA DEMANDA EN 
EL REGISTRO PÚBLICO DE 
LA PROPIEDAD. 

SINO EN VIRTUD DE  

SENTENCIA EJECUTORIADA 
RELATIVA A LA MISMA 

FINCA. 
 

DEBIDAMENTE REGISTRADA Y ANTERIOR EN FECHA 
A LA INSCRIPCIÓN DE LA REFERIDA DEMANDA O EN 
RAZÓN DE PROVIDENCIA PRECAUTORIA SOLICITADA 
ANTE EL JUEZ POR ACREEDOR CON MEJOR 
DERECHO, EN FECHA ANTERIOR A LA DE 
INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA. 
 

ART. 484  CPCDF. 
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EMPLAZAMIENTO Y NOTIFICACIÓN  A ANTERIORES ACREEDORES HIPOTECARIOS 
 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

SE HARÁ LA NOTIFICACIÓN POR CEDULA QUE 
SE ENTREGARÁ A LOS PARIENTES, 
EMPLEADOS, DOMÉSTICOS O PERSONAS QUE 
VIVAN EN EL DOMICILIO SEÑALADO, SE LES 
ENTREGARA COPIA SIMPLE DE LA DEMANDA Y 
DE LOS DOCUMENTOS QUE HAYA ANEXADO EL 
ACTOR (LOS QUE ESTARÁN DEBIDAMENTE 
COTEJADOS Y SELLADOS). 
 

LOS CUALES SE PUBLICARAN 
TRES VECES DE TRES EN TRES 
DÍAS, EN EL BOLETÍN JUDICIAL Y 
EN EL PERIÓDICO LOCAL QUE 
INDIQUE EL JUEZ, EN LOS CUALES 
SE LE HARÁ SABER LA 
EXISTENCIA DE LA DEMANDA DE 
JUICIO HIPOTECARIO DE 
PRESENTARSE ANTE EL CITADO 
JUZGADO  DENTRO DEL TERMINO 
QUE NO SERÁ INFERIOR A 15 DÍAS 
NI EXCEDERÁ DE 60 DÍAS. 

NO 

SE CONOCE EL 
DOMICILIO DEL 
DEMANDADO 

SI 
 

EL NOTIFICADOR O DILIGENCIARIO DEL JUZGADO SE 
TRASLADARÁ AL SEÑALADO EN LA DEMANDA Y UNA VEZ 
CERCIORADO DE ESTA SITUACIÓN NOTIFICARA AL 
DEMANDADO. 
 

EL ACTUARIO DEL 
JUZGADO NOTIFICARA  
AL DEMANDADO. 

SE LE NOTIFICARA 

POR EDICTOS 

ENCUENTRA  AL 
DEMANDADO 

SI 

NO 

LA CEDULA  DEBE CONTENER: 
 

 LA FECHA Y HORA EN QUE SE 
ENTREGA. 

 EL NOMBRE Y APELLIDOS DE LAS 
PARTES. 

 EL JUEZ QUE ORDENA PRACTICAR LA 
DILIGENCIA. 

 LA CLASE DE PROCEDIMIENTO. 
 TRANSCRIPCIÓN DE LA 

DETERMINACIÓN QUE SE VA A 
NOTIFICAR. 

 EL NOMBRE Y APELLIDO DE LA 
PERSONA QUE LA RECIBE. 

 

SE LE HARÁ SABER QUE EXISTE UNA DEMANDA DE PAGO 
DE CREDITO HIPOTECARIO, SE LE ENTREGARA COPIA 
CERTIFICADA DE LA MISMA Y SUS ANEXOS, SE LE 
PREVENDRÁ PARA QUE LA CONTESTE DENTRO DE LOS 9 
DÍAS SIGUIENTES. 

ART. 256 CPCDF. 

ART.  122  CPCDF. 
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CEDULA DE NOTIFICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ACTA LEVANTADA EN EL EMPLAZAMIENTO 
 

LA CEDULA DE 
NOTIFICACIÓN 
CONTENDRA: 

CEDULA DE NOTIFICACIÓN 
SEÑOR ____( DEUDOR HIPOTECARIO)_______________________________. 
EN___________(DIRECCIÓN DEL DEUDOR)___________________________. 
EN LOS AUTOS DEL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO, PROMOVIDO POR   ( ACREEDOR HIPOTECARIO) , EN CONTRA 
DE ___(DEUDOR HIPOTECARIO), EL JUEZ DICTO UN ACUERDO QUE A LA LETRA DICE: 
FECHA EN QUE SE DICTA.                                                                
FORMESE Y REGISTRESE. CON EL ESCRITO DE CUENTA Y DOCUMENTOS QUE SE ACOMPAÑAN, TÉNGASE POR 
PRESENTADO A_____________CON EL CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE_____________ DEMANDANDO 
DEL SEÑOR_____ LAS PRESTACIONES QUE SE INDICAN EN EL PROEMIO DE LA DEMANDA. SE DA ENTRADA A LA 
DEMANDA EN LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. CON LAS COPIAS  SIMPLES EXHIBIDAS, CORRASE TRASLADO Y 
EMPLACESE AL DEMANDADO PARA QUE PRODUZCAN SU CONTESTACIÓN DENTRO DEL TERMINO DE NUEVE DIAS. 
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 470 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES SE ORDENA LA ANOTACIÓN DE LA 
DEMANDA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD  CON LA COPIA  EXHIBIDA POR LA PARTE ACTORA DE LA 
DEMANDA, DE LOS DOCUMENTOS BASE DE LA  ACCIÓN, PREVIO COTEJO CON SUS ORIGINALES Y  LA 
CERTIFICACIÓN DEL SECRETARIO EN LA QUE HAGA CONSTAR QUE SE EXPIDEN PARA QUE  LA PARTE 
INTERESADA INSCRIBA LA DEMANDA, DEBIÉNDOSELE ENTREGAR PARA TAL FIN. LA PARTE ACTORA DEBERA 
HACER LAS GESTIONES DE INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DENTRO 
DEL TERMINO DE TRES DIAS, LO QUE ACREDITARA ANTE ESTE JUZGADO.  
LO ACORDO Y FIRMA EL C. JUEZ DE LO CIVIL, LICENCIADO_________ANTE EL SECRETARIO QUE AUTORIZA Y 
FIRMA. DOY FE. 
 
 

CONTENIDO DEL ACTA 
LEVANTADA EN EL 
EMPLAZAMIENTO. 

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL 
JUZGADO_____________________ 
EXPEDIENTE__________________ 
SECRETARIA__________________ 
EN LA CIUDAD DE MÉXICO, DISTRITO FEDERAL, SIENDO LAS ____HRS. DEL DIA______, EL SECRETARIO ACTUARIO 
DEL JUZGADO______DE LO CIVIL, HAGO CONSTAR QUE ME CONSTITUÍ EN EL DOMICILIO UBICADO 
EN___________EN BUSCA DEL________ ( DEMANDADO) . Y CERCIORADO DE SER ESTE EL DOMICILIO, POR 
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA EXTERIOR E INTERIOR Y POR DICHO DE LA PERSONA QUE DIJO 
LLAMARSE____________________Y SER LA PERSONA A QUIEN BUSCO QUIEN ( SI o NO ) SE IDENTIFICA, ANTE 
QUIEN ME ACREDITE Y CON QUIEN  LLEVO A CABO LA DILIGENCIA Y ESTANDO PRESENTE LA PARTE DEMANDADA, 
LE CORRI TRASLADO Y LA EMPLACE A JUICIO, A FIN QUE DENTRO DEL TERMINO DE NUEVE DIAS PRODUZCA SU 
CONTESTACIÓN ANTE EL JUEZ DEL CONOCIMIENTO, CON EL APERCIBIMIENTO DE LEY DECRETADO PARA TAL FIN, 
Y SE ENTREGA A LA PERSONA  CON QUIEN ENTIENDO LA DILIGENCIA, UN JUEGO DE COPIAS SIMPLES 
DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y FOLIADAS DE LA DEMANDA Y SUS ANEXOS CONSTANTES DE__FOJAS 
UTILES, ASI COMO EL ORIGINAL DE LA CEDULA CORRESPONDIENTE QUE CONTIENE EL AUTO DE ADMISORIO POR 
EL JUEZ, POR EL CUAL SE ORDENA DARA TRAMITE A LA DEMANDA. LA PERSONA RECIBIO LOS DOCUMENTOS Y 
FIRMO ( o  NO ) DE RECIBIDO LA COPIA DE LA CEDULA DE NOTIFICACIÓN Y EMPLAZAMIENTO POR (NO) 
CONSIDERARLO  NECESARIO, MISMA QUE SE AGREGA PARA CONSTANCIA, CON LO QUE DOY CUENTA AL JUEZ. 
DOY FE. 
C. SECRETARIO ACTUARIO 
LIC____________________. 
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PRACTICADO EL 
EMPLAZAMIENTO POR EL 
SECRETARIO ACTUARIO  SE 
ACORDARA LO SIGUIENTE: 

 
LA SECRETARIA CERTIFICA: QUE EL TERMINO DE NUEVE DIAS, CONCEDIDO A 
LA PARTE DEMANDADA, PARA PRODUCIR SU CONTESTACIÓN, SE CUENTAN 
DEL DÍA_______AL____. 
 
CONSTE.- 
FECHA EN QUE SE DICTA. 

 
FECHA EN QUE SE DICTA 
 
HAGASE DEL CONOCIMIENTO DE LAS PARTES LA CERTIFICACIÓN QUE 
ANTECEDE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. 
NOTIFIQUESE.- LO PROVEYO Y FIRMA EL C.__JUEZ_____DE LO CIVIL. DOY FE. 

 
FECHA EN QUE SE DICTA 
AGREGUESE AL EXPEDIENTE NUMERO___CEDULA DE NOTIFICACIÓN Y 
RAZON DE CUENTA QUE SUSCRIBE EL C. SECRETARIO ACTUARIO ADSCRITO, 
PARA QUE OBRE COMO CORRESPONDA Y PARA LOS EFECTOS LEGALES A 
QUE HAYA LUGAR. NOTIFIQUESE.- LO PROVEYO Y FIRMA EL C. ____JUEZ__DE 
LO CIVIL. DOY FE. 
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EFECTOS DEL EMPLAZAMIENTO 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DESDE EL DIA DEL 

EMPLAZAMIENTO 
CONTRAE EL 

DEUDOR 

LA OBLIGACIÓN DE 

DEPOSITARIO 

JUDICIAL 

RESPECTO DE LA 

FINCA HIPOTECADA, DE SUS FRUTOS Y DE TODOS 
LOS OBJETOS 

QUE CON ARREGLO AL CONTRATO Y CONFORME AL 
CÓDIGO CIVIL, DEBAN CONSIDERARSE COMO 
INMOVILIZADOS Y FORMANDO PARTE DE LA MISMA FINCA, 
DE LOS CUALES SE FORMARÁ INVENTARIO PARA 
AGREGARLO A LOS AUTOS, SIEMPRE QUE LO PIDA EL 
ACREEDOR. 

 

PERO  SI EL DEUDOR NO QUIERE 
ACEPTAR SER DEPOSITARIO 
JUDICIAL. 

ENTREGARÁ DESDE LUEGO, LA TENENCIA 
MATERIAL DE LA FINCA AL ACTOR O AL 
DEPOSITARIO QUE ÉSTE NOMBRE. 
 

ART. 482 CPCDF. 

PARA EFECTO DEL 

INVENTARIO 
EL DEUDOR 

QUEDA OBLIGADO 

A DAR TODAS LAS 
FACILIDADES PARA SU 
FORMACIÓN. 

Y EN CASO DE 

DESOBEDIENCIA. 

EL JUEZ 
 

LO COMPELERÁ POR LOS MEDIOS DE 
APREMIO QUE LE AUTORIZA LA LEY. 

 

ART. 481 CPCDF. 
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CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ESTA PODRA DARSE 
EN ALGUNO DE LOS 

SIGUIENTES 
SENTIDOS. 

 

TRANSCURRIDO EL 
TERMINO PARA 
CONTESTAR LA DEMANDA 

SE 

CONTESTA 

SI 

NO 
SE PERDERA EL 
DERECHO A OFRECER 
PRUEBAS. 

 

ALLANANDOSE OPONIENDO 
EXCEPCIONES  

SE SEGUIRA EL 

 JUICIO EN REBELDIA 
 

EN ESTE CASO, DE 
SER TOTAL EL 
ALLANAMIENTO 

EL JUEZ CITARA 

PARA SENTENCIA 

DEFINITIVA 

FIN 

Estas se detallan en hojas siguientes.... 

SE SEÑALARA DIA Y HORA 
PARA LA  

AUDIENCIA DE PRUEBAS, 

ALEGATOS Y SENTENCIA. 

Ver audiencia.... 

RECONVINIENDO 

http://derechoenmexico.mx/
http://derechoenmexico.mx/


http://derechoenmexico.mx 

 

http://derechoenmexico.mx 

 

 
 

 

 

REQUISITOS QUE DEBE OBSERVAR EL DEMANDADO 
 AL  CONTESTAR LA DEMANDA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EL DEMANDADO FORMULARA 
LA CONTESTACIÓN DE LA 

DEMANDA EN LOS 
SIGUIENTES TÉRMINOS 

ART. 260 CPCDF. 

SEÑALARA EL TRIBUNAL ANTE QUIEN CONTESTE. 
 

INDICARA SU NOMBRE APELLIDOS, EL DOMICILIO QUE SEÑALE PARA OÍR 
NOTIFICACIONES Y, EN SU CASO LAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA OÍR 
NOTIFICACIONES Y RECIBIR DOCUMENTOS Y VALORES. 

SE REFERIRÁ A CADA UNO DE LOS HECHOS EN QUE EL ACTOR FUNDE SU PETICIÓN, 
EN LOS CUALES PRECISARÁ LOS DOCUMENTOS PÚBLICOS O PRIVADOS QUE 
TENGAN RELACIÓN CON CADA HECHO, ASÍ COMO SI LOS TIENE O NO A SU 
DISPOSICIÓN. PROPORCIONARA LOS NOMBRES DE LOS TESTIGOS QUE HAYAN 
PRESENCIADO LOS HECHOS RELATIVOS. 

SE ASENTARA LA FIRMA DEL PUÑO Y LETRA DEL DEMANDADO, O DE SU 
REPRESENTANTE LEGITIMO. SI NO SUPIERE LEER O FIRMAR LO PODRÁ HACER UN 
TERCERO EN SU NOMBRE Y A SU RUEGO, INDICANDO ESTAS CIRCUNSTANCIAS, 
PONIENDO LA HUELLA DIGITAL. 

TODAS LAS EXCEPCIONES QUE SE TENGAN, CUALQUIERA QUE SEA SU 
NATURALEZA, SE HARÁN VALER SIMULTÁNEAMENTE EN LA CONTESTACIÓN Y 
NUNCA DESPUÉS, A NO SER QUE FUERAN SUPERVENIENTES. 
DE LAS EXCEPCIONES PROCESALES SE LE DARÁ VISTA AL ACTOR PARA QUE LAS 
CONTESTE Y RINDA LAS PRUEBAS QUE CONSIDERE OPORTUNAS EN LOS TÉRMINOS 
DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES  PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

DENTRO DEL TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA SE PODRÁ PROPONER LA 
RECONVENCIÓN EN LOS CASOS QUE PROCEDA 
 

SE DEBERÁN ACOMPAÑAR LAS COPIAS SIMPLES DE LA CONTESTACIÓN DE LA 
DEMANDA Y DE TODOS LOS DOCUMENTOS ANEXOS A ELLA PARA CADA UNA DE LAS 
DEMÁS PARTES. 
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EXCEPCIONES Y DEFENSAS QUE PUEDEN OPONERSE EN EL JUICIO 
 
 

 Las procesales previstas en el Código de Procedimientos Civiles para el D.F. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PREVISTAS EN EL 
ART. 35 CPCDF. 

LA INCOMPETENCIA DEL JUEZ. 
 

LA ORDEN O LA  EXCLUSIÓN. 
 

LA FALTA DEL CUMPLIMIENTO DEL PLAZO, O DE LA CONDICIÓN A QUE 
ESTE SUJETA LA OBLIGACIÓN. 

LA FALTA DE PERSONALIDAD DEL ACTOR O DEL DEMANDADO,  O LA 
FALTA DE CAPACIDAD  DEL ACTOR. 
 

LA CONEXIDAD DE LA CAUSA. 
 

LA LITISPENDENCIA. 
 

LAS DEMÁS A LAS QUE LAS LEYES LE DEN ESE CARÁCTER. 

LA COSA JUZGADA. 
 

LA IMPROCEDENCIA DE LA VÍA. 
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 Las relativas al Juicio Hipotecario, capitulo III , sección segunda, titulo séptimo del CPCDF. 

 
 

PREVISTAS EN EL 
ART.  470, FRACC. 
II  A LA IX  CPCDF. 

II. LAS FUNDADAS EN QUE EL DEMANDADO NO HAYA FIRMADO EL 
DOCUMENTO BASE DE LA ACCIÓN, SU ALTERACIÓN O LA DE FALSEDAD 
DEL MISMO. 
 

 

VI. REMISIÓN O QUITA. 
 

 

V. PAGO O COMPENSACIÓN. 
 

IV. NULIDAD DEL CONTRATO. 
 
 

III. FALTA DE REPRESENTACIÓN, DE PODER BASTANTE O FACULTADES 
LEGALES DE QUIEN HAYA SUSCRITO EN REPRESENTACIÓN DEL 
DEMANDADO EL DOCUMENTO BASE DE LA ACCIÓN. 
 
 

IX. LAS DEMÁS QUE AUTORICEN LAS LEYES. 
 

VIII. NOVACIÓN DE CONTRATO. 
 
 

VII. OFERTA DE NO COBRAR O ESPERA. 
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SE ACORDARA LO 
PROCEDENTE: 

FECHA EN QUE SE DICTA. 
PROVEYENDO  CON EL ESCRITO 
DE CONTESTACIÓN A LA 
DEMANDA SE TIENE  POR 
CONTESTADA ESTA EN TIEMPO 
Y FORMA. DESELE VISTA A LA 
PARTE ACTORA CON COPIA DE 
DICHO ESCRITO PARA QUE 
MANIFIESTE  LO QUE A SU 
DERECHO CONVENGA. 
NOTIFIQUESE, LO PROVEYO Y 
FIRMA EL JUEZ______CIVIL. DOY 
FE. 
 

RECIBIDA LA 
CONTESTACIÓN  DE LA 

DEMANDA EN EL 
JUZGADO 

EL JUEZ 

BAJO SU MAS 
ESTRICTA 
RESPONSABILIDAD 
ANALIZARA 
ESCRUPULOSAMENTE  
LA MISMA ASI COMO 
LAS EXCEPCIONES 
OPUESTAS: 

LAS 

ADMITE 

SI 

NO 

SI NO SE OPONEN 
EXCEPCIONES NI 
RECONVENCIÓN 

SI  SE OPONEN 
EXCEPCIONES 

SI SE  
RECONVIENE 

FECHA EN QUE SE DICTA. 
PROVEYENDO  CON EL ESCRITO DE 
CONTESTACIÓN A LA DEMANDA SE TIENE  
POR CONTESTADA ESTA EN TIEMPO Y 
FORMA. Y POR OPUESTAS LAS 
EXCEPCIONES QUE EL DEMANDADO 
HACE VALER, DESELE VISTA A LA PARTE 
ACTORA POR EL TERMINO DE TRES DIAS 
CON COPIA DE DICHO ESCRITO PARA 
QUE MANIFIESTE  LO QUE A SU 
DERECHO CONVENGA. 
 NOTIFIQUESE, LO PROVEYO Y FIRMA EL 
JUEZ______CIVIL. DOY FE. 
 

FECHA EN QUE SE DICTA. 
PROVEYENDO  CON EL ESCRITO DE 
CONTESTACIÓN A LA DEMANDA SE TIENE  POR 
CONTESTADA ESTA EN TIEMPO Y FORMA. Y  
DEMANDANDO RECONVENCIONALMENTE AL 
ACTOR PRINCIPAL. CON LAS COPIAS SIMPLES 
DE LA DEMANDA CORRASELE TRASLADO A AL 
DEMANDADO RECONVENCIONAL (ACTOR 
PRINCIPAL) POR EL TERMINO DE SEIS DIAS CON 
COPIA DE DICHO ESCRITO PARA QUE 
CONSTESTE  LA DEMANDA RECONVENCIONAL. 
NOTIFIQUESE, LO PROVEYO Y FIRMA EL 
JUEZ______CIVIL. DOY FE. 
 

TRATÁNDOSE DE LAS 
EXCEPCIONES 

PREVISTAS EN LAS 
FRACC. V A LA VIII DEL 

ART. 470 CPCDF. 

POR NO FUNDARLAS EN PRUEBA 

DOCUMENTAL. 

RESPECTO A LA 

EXCEPCIÓN DE 
LITISPENDENCIA Y 

CONEXIDAD 

POR NO EXHIBIR  CON  LA 
CONTESTACIÓN LAS COPIAS 
SELLADAS DE LA DEMANDA Y 
CONTESTACIÓN DE ÉSTA O DE LAS 
CÉDULAS DEL EMPLAZAMIENTO DEL 
JUICIO PENDIENTE O CONEXO, O BIEN 
LA DOCUMENTACIÓN QUE ACREDITE 
QUE SE ENCUENTRA TRAMITANDO UN 
PROCEDIMIENTO ARBITRAL. 

 

POR SER EXCEPCIONES DIFERENTES A LAS QUE SE AUTORIZAN, O  POR 
NO EXHIBIR EL DOCUMENTO NECESARIO  PARA SU TRAMITACIÓN, SALVO 
LOS CASOS A QUE SE REFIEREN LOS ART. 95 Y 96 DEL CPCDF. 
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 Si se presento reconvención 
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AUDIENCIA DE PRUEBAS, ALEGATOS Y SENTENCIA 
 

Y CON LAS COPIAS SIMPLES EXHIBIDAS SE 
CORRERA TRASLADO PARA QUE 
CONTESTE LA RECONVENCIÓN DENTRO DE 
UN TERMINO DE SEIS DIAS SIGUIENTES A  
LA NOTIFICACIÓN. 
 

Y TODAS LAS ETAPAS DEL 
JUICIO SE UNIFICAN TANTO EN 
LA ACCIÓN PRINCIPAL COMO 
PARA LA RECONVENCIONAL. 

TRANSCURRIDO EL TERMINO 
PARA CONTESTAR LA  

RECONVENCIÓN 

SI 

NO 

LA 

CONTESTA 

SE TRASLADARA AL DOMICILIO 
DEL DEMANDADO 
RECONVENCIONAL (ACTOR 
PRINCIPAL).  
 

EL SECRETARIO ACTUARIO 
ADSCRITO AL JUZGADO 
 

PERDERA  EL DERECHO A 
OFRECER PRUEBAS EN LA 
RECONVENCIÓN. 

CONTINUARA EL 
PROCEDIMIENTO 

Continúa en la hoja siguiente... 
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QUE NO EXCEDERA DE 
DIEZ DIAS POSTERIORES 

EN EL DIA 
SEÑALADO PARA LA 
AUDIENCIA 

ESTA SERA 
PRECIDIDA POR EL 
JUEZ 

SE INICIARA 
RESOLVIENDO LAS 
EXCEPCIONES 
PROCESALES QUE 
EXISTAN. 

SE PROCEDERA A 
RESOLVER LOS INCIDENTES 
QUE SE HUBIESEN 
PRESENTADO. 

Y POSTERIORMENTE 
SE DESAHOHARAN 
LAS PRUEBAS QUE 
HAYAN SIDO 
ADMITIDAS Y 
PREPARADAS. 

EN EL CASO DE QUE 
LAS PRUEBAS NO 
HAYAN SIDO 
PREPARADAS. 

ATENDERA QUE 
SE PREPAREN LAS 
PRUEBAS. 

Y BAJO SU MAS 
ESTRICTA 
RESPONSABILIDAD. 

EL JUEZ 
DIFERIRA LA 
AUDIENCIA 

PARA QUE SE 
DESAHOGUEN EN 
LA FECHA QUE 
PARA TAL EFECTO 
SE SEÑALE. 

SE SEÑALARA DIA Y HORA 
PARA LA  

AUDIENCIA  
DE PRUEBAS, ALEGATOS 

Y SENTENCIA. 

ASI, UNA VEZ  CONTESTADA 
LA VISTA QUE SE MANDA A 
DAR A LA PARTE ACTORA DE 
LA CONTESTACIÓN DE LA 
DEMANDA, 

ASIMISMO HAYA MANIFESTANDO LO QUE 
A SU DERECHO CONVENGA RESPECTO A 
LAS EXCEPCIONES OPUESTAS POR EL 
DEMANDADO  AL CONTESTAR LA 
DEMANDA. 

Y/O CONTESTADA LA 
RECONVENCIÓN O 
TRANSCURRIDO EL TERMINO 
PARA HACERLO. 
 

DESAHOGADAS LAS 
PRUEBAS 

Continua en la hoja siguiente... 

ART. 471 CPCDF. 

ESTA SE LLEVARA A 
CABO DENTRO DE LOS 
VEINTICINCO DIAS 
SIGUIENTES A LA 
CONTESTACIÓN DE LA 
DEMANDA. 
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LAS PARTES 
ALEGARAN LO QUE A 

SU DERECHO 
CONVENGA 

SE EXCEPCIONA 
DE ESTE CASO 

Y  POR LO TANTO LA SENTENCIA SE 
DICTARA EN UN PLAZO DE OCHO DIAS Y 
SE MANDARA A NOTIFICAR POR BOLETÍN 
JUDICIAL DENTRO DE DICHO TERMINO. 

Y EL JUEZ PROCURARA DICTAR LA 
SENTENCIA  QUE CORRESPONDA 
EN EL MISMO DIA QUE SE LLEVE A 
CABO LA AUDIENCIA. 

CUANDO SE TRATE DE 
PRUEBAS 
DOCUMENTALES 
VOLUMINOSAS. 
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SENTENCIA DEL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LA SENTENCIA DE LA 
ACCIÓN DE PAGO DE 

CREDITO 
HIPOTECARIO 
CONTENDRA: 

FECHA EN QUE SE DICTA 
 
VISTOS, PARA DICTAR SENTENCIA DEFINITIVA, LOS AUTOS DEL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO, 
PROMOVIDO POR_____EN CONTRA DE_______. 
 

R E S U L T A N D O  S 
 
 

1. QUE  POR ESCRITO DE FECHA____EL C____DEMANDÓ EN LA VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, ACCIÓN 
DE PAGO DE CREDITO HIPOTECARIO  A_____POR ______. 

2. ADMITIDA LA DEMANDA POR AUTO DE FECHA____SE  CORRIO TRASLADO AL DEMANDADO, QUIEN 
LA CONTESTO EN EL TERMINO LEGAL, HABIENDO OPUESTO EXCEPCIONES- O RECONVINIENDO. 
(SEGÚN EL CASO). 

3. QUE EN RAZÓN AL AUTO DE FECHA_____ LA PARTE ACTORA ACREDITO A ESTE JUZGADO  HABER 
LLEVADO A CABO LA ANOTACIÓN DE LA DEMANDA DE JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO EN EL 
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, SEGÚN ESCRITO DE FECHA______________. 

4. QUE EN LA AUDIENCIA DE PRUEBAS, ALEGATOS Y SENTENCIA, SE RESOLVIERON LAS 
EXCEPCIONES OPUESTAS ASI COMO LOS INCIDENTES PRESENTADOS POR LAS PARTES, 
ASIMISMO, SE PROCEDIO A DESAHOGAR LAS PRUEBAS OFRECIDAS POR LAS PARTES EN SUS 
ESCRITOS DE DEMANDA Y CONTESTACIÓN, POR PARTE DEL ACTOR  SE DESAHOGARON LAS 
PRUEBAS____________. Y POR EL DEMANDADO  _________ACTO CONTINUO SE PROCEDIO A QUE 
LAS PARTES ALEGARAN Y SE CITO  A LAS MISMAS PARA OÍR SENTENCIA DEFINITIVA. 

 
C O N S I DE R A N D O  S 

 
       ( DEBERAN ESTABLECERSE LOS RAZONAMIENTOS LÓGICOS JURÍDICOS  APLICABLES ). 
 
POR LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO ADEMÁS DE LOS PRECEPTOS INVOCADOS EN LOS 
ARTICULOS  ________Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL Y DE PROCEDIMIENTOS CIVILES AMBOS 
PARA EL D.F,  ES DE RESOLVERSE Y SE  
 

R E S U E L V E 

 
PRIMERO.-  EL ACTOR PROBO  SU ACCIÓN Y EL DEMANDADO NO PROBO  SUS EXCEPCIONES. 
SEGUNDO.- SE  CONDENA A LA PARTE DEMANDADA AL PAGO DE LA CANTIDAD DE______ POR 
CONCEPTO DE CAPITAL, ASI COMO A LA CANTIDAD DE _____POR CONCEPTO DE INTERESES A RAZÓN 
DE ______PORCIENTO ANUAL, POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL MES DE ___ A____. ASI COMO DE 
LOS INTERESES QUE SE SIGAN CAUSANDO A PARTIR DE LA ULTIMA DE LAS FECHAS CITADAS EN EL 
RESOLUTIVO ANTERIOR, A RAZÓN DE _______PORCIENTO ANUAL Y PREVIA SU LIQUIDACIÓN EN 
EJECUCIÓN DE SENTENCIA, HASTA LA TOTAL SOLUCIÓN DEL ADEUDO. 
TERCERO.- SE CONCEDEN CINCO DIAS A LA PARTE DEMANDADA PARA QUE HAGA PAGO DE LAS 
CANTIDADES A QUE SE REFIEREN LOS ANTERIORES PUNTOS RESOLUTIVOS Y EN CASO DE NO 
HACERSE EN EL TERMINO SEÑALADO, HAGASE TRANCE Y REMATE DEL BIEN INMUEBLE HIPOTECADO 
Y CON SU PRODUCTO PAGO A  (ACREEDOR) ___________. 
CUARTO.- SE CONDENA A LA DEMANDADA AL PAGO DE LOS GASTOS Y COSTAS DE ESTA INSTANCIA. 
 
NOTIFIQUESE. ASI, DEFINITIVAMENTE LO RESOLVIÓ Y FIRMA EL C. ___JUEZ_________DE LO CIVIL. DOY 
FE. 
 

http://derechoenmexico.mx/
http://derechoenmexico.mx/


http://derechoenmexico.mx 

 

http://derechoenmexico.mx 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A PETICIÓN DE 
PARTE 

DICTADA LA 
SENTENCIA 

SE INTERPONE 

APELACIÓN SI 

NO 

Ver recurso de apelación... 
SE NOTIFICARA A LAS 

PARTES 

DE ESTA FORMA LA 
SECRETARIA DEL JUZGADO 
PROCEDERA A DICHA  
CERTIFICACIÓN 

Y POR ESCRITO DE PARTE  
SE  SOLICITARA QUE SE 
DICTE QUE LA SENTENCIA 
A  CAUSADO EJECUTORIA. 

EL ACUERDO 
RECAIDO A 
ESTA SOLICITUD 
CONTENDRA: 

SE SOLICITARA QUE SE PROCEDA A  LA 
CERTIFICACIÓN DE HABER NOTIFICADO  LA 
SENTENCIA Y DE NO HABERSE 
PRESENTADO RECURSO ALGUNO, DENTRO 
DEL TERMINO LEGAL PARA HACERLO. 

RECIBIDA DICHA 
SOLICITUD SE 
ACORDARA LO 
SIGUIENTE: 

 
FECHA EN QUE SE DICTA. 
COMO LO SOLICITA EL PROMOVENTE, PROCEDA 
LA SECRETARIA A CERTIFICAR  QUE SE HIZO LA 
NOTIFICACIÓN EN FORMA DE LA SENTENCIA 
DEFINITIVA DICTADA EN ESTE JUICIO Y QUE LA 
PARTE DEMANDADA NO INTERPUSO RECURSO EN 
EL TERMINO SEÑALADO POR LA LEY. 
LO PROVEYÓ Y FIRMA EL C. JUEZ ANTE EL 
SECRETARIO QUE AUTORIZA . DOY FE. 

FECHA EN QUE SE DICTA. 
DADA LA CERTIFICACIÓN DE LA SECRETARIA, SE 
DECLARA QUE LA SENTENCIA DEFINITIVA DICTADA 
EN ESTE ASUNTO HA CAUSADO EJECUTORIA PARA 
TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR 
Y CON FUNDAMEMNTO EN LOS ART. 427 Y 428 DEL 
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.  
NOTIFIQUESE. LO PROVEYO Y FIRMA EL C. JUEZ.- 
DOY FE. 
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SE PROCEDERA  
AL AVALUO Y  REMATE DEL 

BIEN HIPOTECADO 

ASI UNA VEZ DECLARADA 

LA SENTENCIA 

EJECUTORIADA. 

SE PROCEDERA  A  DAR 
CUMPLIMIENTO A LOS PUNTOS 
RESOLUTIVOS DE LA 
SENTENCIA. 

FIN 

NO 

SI 

PAGA LO 
ADEUDADO 

TRANSCURRIDO EL TERMINO 
PARA QUE EL DEMANDADO 
CUMPLA  CON LO ORDENADO. 

SE TIENE POR 
CUMPLIDA LA 

SENTENCIA 

Continúa en la hoja siguiente... 
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AVALUO DE LA FINCA HIPOTECADA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DENTRO DE LOS DIEZ DÍAS 
SIGUIENTES A QUE SEA 
EJECUTABLE LA 
SENTENCIA. 

CADA PARTE TENDRÁ 
DERECHO DE EXHIBIR 
AVALÚO DE LA FINCA 
HIPOTECADA. 

PRACTICADO POR UN CORREDOR PÚBLICO, UNA INSTITUCIÓN DE CRÉDITO 
O POR PERITO VALUADOR AUTORIZADO POR EL CONSEJO DE LA 
JUDICATURA, LOS CUALES EN NINGÚN CASO PODRÁN TENER EL 
CARÁCTER DE PARTE O DE INTERESADA EN EL JUICIO. 

SE 
PRESENTAN 

TRANSCURRIDO EL 
TERMINO PARA 
PRESENTAR LOS 
AVALUOS. 

SI 

NO 

Y LOS VALORES 
DETERMINADOS DE 
CADA UNO DE ELLOS 
NO COINCIDIEREN. 

SE TOMARÁ 
COMO BASE 

PARA EL 
REMATE 

EL PROMEDIO DE AMBOS AVALÚOS, 
SIEMPRE Y CUANDO NO EXISTA UN 
TREINTA POR CIENTO DE DIFERENCIA 
ENTRE EL MÁS BAJO Y EL MÁS  ALTO. 

SI LA DIFERENCIA ES 
MAS  GRANDE AL 

ANTERIOR 
PORCENTAJE. 

EL JUEZ 
ORDENARÁ 

SE PRACTIQUE NUEVO AVALÚO POR 
EL CORREDOR PÚBLICO O LA 
INSTITUCIÓN BANCARIA QUE AL 
EFECTO SEÑALE. 

 

LAS DOS PARTES NO 
LO PRESENTAN 

UNA DE LAS 
PARTES NO LO 

PRESENTA 

SE ENTENDERÁ 
SU CONFORMIDAD 
CON EL AVALÚO 
QUE HAYA 
EXHIBIDO SU 
CONTRARIA. 

CUALQUIERA DE 
ELLAS LO PODRÁ 
PRESENTAR 
POSTERIORMENTE 

CONSIDERÁNDOSE 
COMO BASE PARA 
EL REMATE EL 
PRIMERO EN 
TIEMPO. 

Continua en la hoja siguiente... 

http://derechoenmexico.mx/
http://derechoenmexico.mx/


http://derechoenmexico.mx 

 

http://derechoenmexico.mx 

 

 

            

 Sobre  la  vigencia del avalúo 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LA VIGENCIA DEL 
VALOR QUE SE 
OBTENGA POR LOS 
AVALÚOS 

SERÁ DE SEIS MESES PARA 
QUE SE LLEVE A CABO LA 
PRIMERA ALMONEDA DE 
REMATE.. 

SI ENTRE ÉSTA Y LAS SUBSECUENTES 
MEDIARA UN TÉRMINO MAYOR DE SEIS 
MESES SE DEBERÁN ACTUALIZAR LOS 
VALORES. 

OBTENIDO EL VALOR DEL 

AVALÚO 

LA PARTE ACTORA SOLICITARA 
QUE EL JUEZ ORDENE LA 
PUBLICACIÓN DE EDICTOS 
CONVOCATORIOS DE 
POSTORES EN LOS SITIOS 
PÚBLICOS DE COSTUMBRE Y EN 
PERIODICO DE MAYOR 
CIRCULACIÓN. 

SE PROCEDERÁ  

A REMATAR LA FINCA 

HIPOTECADA 

RECIBIDO DICHO 
ESCRITO SE ACORDARA 

LO  SIGUIENTE 

FECHA EN QUE SE DICTA. 
AGREGUESE EL ESCRITO DE CUENTA Y ANEXOS QUE SE 
ACOMPAÑAN, Y COMO SE PIDE, PROCEDASE AL REMATE EN 
PÚBLICA ALMONEDA DEL BIEN HIPOTECADO EN ESTE ASUNTO, 
SEÑALÁNDOSE PARA TAL EFECTO LAS_________, CONVOQUESE 
POSTORES PUBLICÁNDOSE EDICTOS EN LOS SITIOS PÚBLICOS DE 
COSTUMBRE Y EN EL PERIDICO DE MAYOR CIRCULACIÓN POR 
DOS VECES EN SIETE DIAS, SIENDO LA POSTURA LEGAL LAS DOS 
TERCERAS PARTES DEL VALOR DEL CONVENIDO O SEA LA 
CANTIDAD DE_____________,   NOTIFIQUESE.-  LO PROVEYO Y 
FIRMA EL       C. JUEZ, DOY FE.   
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DILIGENCIA DE REMATE 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

EL ACREEDOR PODRÁ PEDIR LA 
ADJUDICACIÓN DE ELLOS  POR EL 
PRECIO QUE PARA SUBASTARLOS 
SE LES HAYA FIJADO EN LA ÚLTIMA 

ALMONEDA. 

SE PUBLICARAN LOS 

EDICTOS 

LA PARTE ACTORA ANEXARA AL 
EXPEDIENTE LOS EJEMPLARES 
DE LOS PERIODICOS DONDE SE 
HAYAN PUBLICADO. 

Y EN EL DIA Y HORA SEÑALADOS  SE 
LLEVARA ACABO  

LA DILIGENCIA DE REMATE EN 
PRIMERA ALMONEDA 

SE PRESENTAN 
POSTORES SI 

NO 

SE LLEVARA  A CABO  

LA SUBASTA 

REVISARA LAS PROPUESTAS 
PRESENTADAS, DESECHANDO 
DESDE LUEGO, LAS QUE NO TENGAN 
POSTURA LEGAL Y LAS QUE NO 
ESTUVIERAN ACOMPAÑADAS DE 
BILLETE DE DEPOSITO. 

EL  JUEZ 

Y DE LOS POSTORES 
PASANDO LISTA DE  LOS 

PRESENTADOS 

DECLARARA ABIERTA 
LA DILIGENCIA 

HARA CONSTAR LA 
PRESENCIA DE LAS 
PARTES. 

ESTA SERA PÚBLICA Y SE CELEBRARA 
EN EL JUZGADO EN QUE ACTUE EL 
JUEZ QUE FUERE COMPETENTE PARA 
LA EJECUCIÓN 

ART. 565 CPCDF. 

CONCEDERA MEDIA HORA 
PARA ADMITIR A LOS QUE DE 
NUEVO SE PRESENTEN. 

CONCLUIDA LA 
MEDIA HORA 

ART. 2916  CCDF. 

EL  JUEZ 

SERA 
POSTURA 

LEGAL 

LA QUE CUBRA LAS DOS 
TERCERAS PARTES DEL 
AVALÚO O DEL PRECIO 
FIJADO A LA FINCA 
HIPOTECADA POR LOS 
CONTRATANTES. 

CON TAL DE QUE LA 
PARTE DE CONTADO SEA 
SUFICIENTE PARA PAGAR 
EL CRÉDITO O CRÉDITOS 
QUE HAN SIDO OBJETO 
DEL JUICIO Y LAS 
COSTAS. 

ART. 573 CPCDF. 

Continúa en la hoja siguiente... 
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CALIFICADAS DE 
BUENAS LAS 
POSTURAS 

EL JUEZ 

LAS LEERÁ EN ALTA VOZ 
POR SÍ MISMO O 
MANDARÁ DARLES 
LECTURA POR LA 
SECRETARÍA. 

PARA QUE LOS 
POSTORES PRESENTES 
PUEDAN MEJORARLAS. 

SI HAY VARIAS 
POSTURAS LEGALES, EL 
JUEZ DECIDIRÁ CUÁL 
SEA LA PREFERENTE. 
 

SI ALGUNO DE LOS 
LICITADORES LA MEJORA 
DENTRO LOS CINCO 
MINUTOS. 

SE MEJORA LA 
POSTURA 

POSTERIORMENTE EL 
JUEZ PREGUNTARÁ 

SI 

NO 

INTERROGARA DE 
NUEVO SI ALGÚN 
POSTOR  PUJA LA 
MEJORA. 

Y ASI SE PROCEDERA  
SUCESIVAMENTE CON 
LAS PUJAS QUE SE 
HAGAN. 

DECLARARA EL JUEZ FINCADO EL REMATE A 
FAVOR DEL POSTOR QUE HUBIERE HECHO 
AQUELLA Y LO APROBARA EN SU CASO. 

SE DECLARA 
APROBADO EL 

REMATE 
SI 

NO 
SE CONVOCARA A  QUE SE SAQUEN 
DE NUEVO A PÚBLICA SUBASTA CON 
REBAJA DEL VEINTE PORCIENTO DE LA 
TASACIÓN. 

ORDENARA EL JUEZ QUE DENTRO DE LOS 
TRES DIAS SIGUIENTES SE LE OTORGUE A 
FAVOR DEL COMPRADOR LA ESCRITURA DE 
ADJUDICACIÓN  CORRESPONDIENTE, EN LOS 
TERMINOS DE SU POSTURA Y QUE SE LE 
ENTREGUEN LOS BIENES REMATADOS. 

EN ESTA SE SEGUIRA DE NUEVO EL 
ANTERIOR PROCEDIMIENTO HASTA 
APROBAR EL REMATE Y  DE NO HABER 
LICITADORES. 

EL ACTOR PODRA PEDIR LA 
ADJUDICACIÓN POR EL 
PRECIO QUE SIRVIO PARA LA 
SEGUNDA SUBASTA. 

Ver venta del bien y su escrituración... 

Ver adjudicación del bien y su escrituración... 
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VENTA DEL BIEN Y SU ESCRITURACIÓN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

APROBADO EL REMATE SE 
PREVENDRA AL COMPRADOR 
QUE CONSIGNE ANTE EL 
PROPIO JUEZ, EL PRECIO DEL 
REMATE. 

CONSIGNA  EL 
COMPRADOR EL 

PRECIO DEL REMATE 

SI 

SE HARÁ SABER AL DEUDOR QUE DENTRO 
DEL TERCER DÍA OTORGUE LA ESCRITURA 
DE VENTA A FAVOR DEL COMPRADOR, 
APERCIBIDO QUE, DE NO HACERLO, EL JUEZ 
LO HARÁ EN SU REBELDÍA, HACIÉNDOLO 
CONSTAR ASÍ. 
                                                                                                                                

NO 

O POR CULPA DEL COMPRADOR DEJARE DE 
TENER EFECTO LA VENTA, SE PROCEDERA A 
NUEVA SUBASTA COMO SI NO SE HUBIERA 
CELEBRADO, PERDIENDO EL POSTOR  EL 
DEPOSITO (ART. 574 CPCDF.)  QUE SE 
APLICARA POR VIA DE INDEMNIZACIÓN, POR 
PARTES IGUALES, AL EJECUTANTE Y AL 
EJECUTADO. 

ART. 588  CPCDF. 

LA PARTE  SOLICITARA AL JUEZ  QUE PASEN 
LOS AUTOS DEL JUICIO HIPOTECARIO AL 
NOTARIO PÚBLICO PARA EFECTO DE QUE 
ANTE EL SE OTORGUE LA ESCRITURA 
CORRESPONDIENTE, REQUIRIÉNDOLE AL 
DEMANDADO PARA QUE EN EL TERMINO DE 
TRES DIAS ACUDA A LA NOTARIA A FIRMAR 
LA ESCRITURA DE ADJUDICACIÓN.                                                                                                                        

SI EL DEMANDADO NO SE PRESENTA A 
FIRMAR LA ESCRITURA LA FIRMARA EL JUEZ 
EN SU REBELDÍA. 

OTORGADA LA ESCRITURA 

Continua en la hoja siguiente... 
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OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y VENTA DEL BIEN 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OTORGADA LA ESCRITURA SE 
DARÁN AL COMPRADOR LOS 
TÍTULOS DE PROPIEDAD, 
APREMIANDO, EN SU CASO, AL 
DEUDOR PARA QUE LOS ENTREGUE. 

SE PONDRÁN LOS BIENES A 
DISPOSICIÓN DEL MISMO 
COMPRADOR. 

SE LE DARÁ A CONOCER 
COMO DUEÑO A LAS 
PERSONAS QUE ÉL MISMO 
DESIGNE. 
 

DÁNDOSE PARA ELLO LAS ÓRDENES NECESARIAS, AUN LAS DE 
DESOCUPACIÓN DE FINCAS HABITADAS POR EL DEUDOR O TERCEROS 
QUE NO TUVIEREN CONTRATO PARA ACREDITAR EL USO, EN LOS 
TÉRMINOS QUE FIJA EL CÓDIGO CIVIL. 

CON EL PRECIO 
DE LA VENTA. 

ART. 590 CPCDF. 

SE PAGARÁ AL ACREEDOR HASTA DONDE ALCANCE, Y SI 
HUBIERE COSTAS PENDIENTES QUE LIQUIDAR, SE 
MANTENDRÁ EN DEPÓSITO LA CANTIDAD QUE SE ESTIME 
BASTANTE PARA CUBRIRLAS HASTA QUE SEAN APROBADAS 
LAS QUE FALTAREN DE PAGARSE. 

SI EL EJECUTANTE 
NO FORMULA SU  

LIQUIDACIÓN 

 

PERDERÁ EL DERECHO 
DE RECLAMARLAS. 

 

DENTRO DE LOS OCHO DÍAS DE HECHO 
EL DEPÓSITO. 
 

FIN 
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ADJUDICACIÓN DEL BIEN Y SU ESCRITURACIÓN 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EL ACREEDOR HIPOTECARIO 
ADQUIRIRA LA COSA HIPOTECADA  
POR ADJUDICACIÓN, POR NO 
HABERSE PRESENTADO POSTOR. 

O BIEN PUEDE  CONVENIR CON 
EL DEUDOR EN QUE SE LE 
ADJUDIQUE EN EL PRECIO QUE 
SE FIJE AL EXIGIRSE LA DEUDA 

PERO NO AL CONSTITUIRSE LA 
HIPOTECA. ESTE CONVENIO NO 
PUEDE PERJUDICAR LOS 
DERECHOS DE TERCERO. 

 
 

ART. 2916 CCDF. 

EN ESTE CASO SE DEBERA SOLICITAR 
AVALÚO DEL BIEN PARA FIJAR EL PREDIO 
QUE CORRESPONDA A LA COSA AL MOMENTO 
DE EXIGIRSE EL PAGO. 

EL AVALUO SEGUIRA 
LAS REGLAS DEL ART. 
486 CPCDF. 

SE HARÁ SABER AL 
DEUDOR QUE DENTRO DEL 
TERCER DÍA OTORGUE LA 
ESCRITURA DE VENTA A 
FAVOR DEL COMPRADOR, 
APERCIBIDO QUE, DE NO 
HACERLO, EL JUEZ LO 
HARÁ EN SU REBELDÍA, 
HACIÉNDOLO CONSTAR 
ASÍ. 
                                                                                                                                

LA PARTE  SOLICITARA AL JUEZ  QUE 
PASEN LOS AUTOS DEL JUICIO 
HIPOTECARIO AL NOTARIO PÚBLICO PARA 
EFECTO DE QUE ANTE EL SE OTORGUE LA 
ESCRITURA CORRESPONDIENTE, 
REQUIRIÉNDOLE AL DEMANDADO PARA 
QUE EN EL TERMINO DE TRES DIAS ACUDA 
A LA NOTARIA A FIRMAR LA ESCRITURA DE 
ADJUDICACIÓN.                                                                                                                        

SI EL DEMANDADO NO SE PRESENTA A 
FIRMAR LA ESCRITURA LA FIRMARA EL 
JUEZ EN SU REBELDÍA. 

OTORGADA LA 
ESCRITURA 

SE PONDRA EN POSESIÓN AL ACREEDOR 
DEL BIEN ADJUDICADO. 

FIN 
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